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Styrelsen for Brf Martens Hus i Lund far hdrmed avge arsredovisning for rﬁkenskaiaséret 2007.

Forvaltningsberéttelse

Veljksamhet

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fsreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999 och nuvarande stadgar registrerades 2004-02-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningen fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Lund Kristendomen 1 1998 Lund

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad genom Sveland. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvédrmning dr gaspanna i varje lﬁgénhet.

Byggnadsar och ytor ,
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 29 flerbostadshus i 1-2 véaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 188 kvadratmeter, varav 9 188 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 107 l&genheter med bostadsrétt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter.

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

44 36 25 2

I fastigheten finns dven en gemensambetslokal inrédttad med kontor och Iokal med kok for uthyrning till
medlemmarna.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2004 och stréacker sig fram till 2013.

Stérre underhall som skall utforas/utforts under 2006-2008:
Renovering av 13 st trappuppgéngar.
Malning av trd och plat pa samtliga hus och garage.
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Forvaltning

Foreningen har under 2007 utfort fsljande i egen regi:
- Ekonomisk férvaltning

- Ligenhetsforteckning

Féljande uppdrag har skétts av:

- Bestksparkering Euro Park Svenska AB

- El, gas och vatten Lunds energi

- Underhall gaspannor Gaseres AB i Svedala

- Kabelteve Com Hem

- Bredband 100 MB/s Bredbandsbolaget

- Fastighetsskotsel Goran Gangefors (kommer att skotas av HSB Skane under 2008)

- Underhall ventilation VFS Ventservice AB

Medlemmar
Antalet medlemslédgenheter i foreningen &r 107 st.

Av foreningens medlemslégenheter har under aret 13 §verlatits.

Foreningens policy for andrahansuthyrning &r:

Andrahandsuthyrning godkédnns om bostadsréittsinnehavaren p.g.a. arbete, studier eller familjeskél méste
vistas p& annan ort under en viss avgrénsad tidsperiod. Styrelsen méste ha besked om vem som hyr
lagenheten och till vilken avgift.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut med 500 kr respektive 200 kr. Overlatelseavgift betalas av
koparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Ingemar Lindberg ledamot
Rolf Karlsson ledamot
Kim Lantz ledamot
Per Igglund ledamot
Mikael Granqgvist ledamot
Déspina Asimakidis suppleant
Karin Behrens suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Under 4ret har styrelseledamoten Mikael Granqvist flyttat.

Revisorer

Bo Widerstrand ordinarie extern KPMG
Anders Palsson ordinarie féreningsrevisor
Goran Serin suppleant féreningsrevisor
Valberedningen

Valberedningen har bestatt av Bjorn Wahlstrém och Lars Bjork.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdimma ho6lls den 24 maj 2007.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret.
Hj4rups Méleri utforde malningarbeten pa ett antal av tvavaningshusen. Mélningarbetena fSljer en
tredrsplan, dér 2006 var forsta &ret och 2008 det sista.

Resterande 6 trappuppgéngar har renoverats under 2007 av A & O Bygg.

Skotselavtalet med Goran Gangefors sades upp for att upphora 2007-12-31 och nytt skétselavtal slots med
HSB Mellersta Skane for ar 2007. Avtalet &r tredrigt. ,

Visentliga hiindelser efter riikenskapsaret slut och planerade underhallsarbeten.
Malningsarbeten kommer att fortsétta och berdknas slutfras under 2008.

HSB kommer att gora en uppfrischning av omradets planteringar och rabatter.

Foreningens ekonomi. .

Foreningens totala form6genhetsvirde per 2007-12-31 uppgick till 32 745 480 kr och fSrdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsréttsforeningen. Féreningen har 1émnat kontrolluppgifter pa
formégenhetsvirdet till Skatteverket.

Foreningens dverlikviditet &r placerat i virdepapper, med lag till medelhdg risk med ett belopp
om 4 556 235 kr. Dessutom &r 2 300 000 kr placerat i 30 dagars réantepapper.

Foreningens lan &r upptagna i SEB och &r pé totalt 59 200 000 kr. Av de fyra lanen, 4r 30 000 000 kr
rorligt och 29 200 000 kr &r bundet i en s.k. rdnteswap. Réntan pé den rérliga delen ar fin. 4,49 % och
rénteswapen 3,52 % ( den 19 mars 2008). Amortering sker med 600 000 om &ret under 2008 och framat.

Ingen hojning/sdnkning av manadsavgiften &r planerad under 2008. Dock kommer en disskussion att foras
i styrelsen och med medlemmarna om en héjning av manadsavgiften under 2009 och négra ar framét.
Taxehojningar och eventuella réntehdjningar gor att en hojning av avgiften pa totalt 10-12 % utlagt under
tre eller fyra ar kan bli aktuellt.

Ovrig information. ‘
Expeditionen hélls Sppen varje helgfri mandag mellan 19.00-19.30 och bemannas av ndgon ur styrelsen.

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition/ Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till foreningsstdmman forfogande stér foljande medel:

arets resultat =715 090
ansamlad vinst/f6rlust fore reservering/ianspréktagande 889

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna - 253800
ianspraktagande av yttre reparationsfond 968 200

Styrelsen foreslér att medlen disponeras s&

att in ny rédkning &verfors 199

Fdreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikningmed
tillaggsupplysningar.

(/UU?
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Anslutningskostnader
Styrelseomkostnader

Reparationer och Underhall

Ovriga externa kostnader
Fastighetskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anlédggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vérdepapper och ford-
ringar som #r anldggningstillgngar
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

N B W N

2007-01-01
-2007-12-31

4 892 603
29 659
4 922 262

-233 312

-72 436

-1 321 461
-38 563
-970 884

-943 861
-3 580 517

1341745

56 236

75 036

-2 188 108
-715 091

=715 091

- 4(11)

2006-01-01
-2006-12-31

4 889 842
26 502
4 916 344

-250 114
-50 072

-1 557 027
-64 783

-1 094 962

-943 860
-3 960 818

955 526

448 328
89 475

-1 636 643
-143 314

-143 314
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

=]

10

11

2007-12-31

56 134 350
13352
56 147 702

4556 236 -

60 703 938

403
117 630
118 033

2789 245

2907278

63 611 216

5(11)

2006-12-31

57072792
18 772
57 091 564

3500 000
60 591 564

218
+152 332
152 550

3570181

3722731

64 314 295
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Balansrikning

) Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser-

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

15

16

2007-12-31

10 400
3295 800
1621 144
4927 344

-252 911
=715 091
-968 002

3959 342

58 600 000

76 604
19 197
608 700
347373
1051874

63 611216

98 370 000

Inga
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2006-12-31

10 400
3295 800
1729 344
5035 544

-217 798
-143 314
-361 112

4674 432

59200 000

99 719
12156
6 000
321 988
439 863

64 314 295

98 370 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

7(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Principerna &r oféréndrade jaimfort med foregéende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Foreningens intéikter

Manadsavgifter
Garage o parkeringar
Overl Pant Lokalhyra m.m.

2 Anslutningskostnader

Bredbandskostnader
Com Hem TV

3 Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter arvoden
Styrelseomkostnader

4 Reparationer och underhall

Underhall gaspannor
Underhéll ventilation
Underhall anlaggningar
Underhall hus

Underhal markanlédggning
Underhéll inventarier
Underhéll garage
Forsdkringsskador

2007

4 634 028
258 575
29 659
4922 262

2007

115184
118 129
233313

2007

51000
15258

6178
72 436

2007

125574
9956
4387

1167 138
13 781

0

625
6439
1327900

2006

4 634 267
255 575
26 502
4916 344

2006

136 058
114 056
250114

2006

31000
8183
10 888
50071

2006

.~ 133783

18 267
27433
1351808
23 529
2207

0

0

1557 027
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5 Ovriga kostnader

Café verksamhet

Fast telefoni
Mobiltelefon

Kontors Inventarier
Féreningsavgifter
Bevakning

Service Avgift
Forvaltningskostnader
Revisionskostnader
DDG-omkostnader

6 Fastighetskostnader

Vatten

Gas

El

Stddning och renhallning
Fastighets skots]

Vinter skotsel
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Fastighets forsékring

7 Avskrivningar och nedskrivningar

2007

2387
300

4210
8725
16 250
252
32124

2007

160 269
10 171
49 818

208 018

221 640
10 992

245 600

0

8 821
55556
970 885

8(11)

2006

847

3 647
315
5090
6610
5191
3918
23 415
15750

64 783

2006

165184
6524
38973
171 616
297 171
16 965
307 000
9220
26 753
55 556
1094 962

Avskrivningar anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beréknad

nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader
Bredband
Inventarier

1,3%
10 %
20%
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8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffhingsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvdrden mark

9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop .
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

10 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktieobligationer

SEB Hedge Fixed Income 1 000 000
SEB Portfolj 1 000 000
SEB Multihedge 1 000 000
Aktie Ansvar Graal - 500 000
Catella Hedgefonder 500 000
Alpha Select 500 000

Summa langfristiga virdepapper 4 500 000

Nominellt Bokfort viirde
2007-12-31

2007-12-31
62 864 782
62 864 782

-5 791 990
-938 441

-6 730 431

56 134 351

64 000 000
20600 000
84 600 000

©2007-12-31

27100
0
27 100

-8 328
-5 420
-13 748

13 352

9(11)

2006-12-31

62 864 782
62 864 782

-4 853 550
-938 440
-5 791 990

57072792 -

42 000 000
19 400 000
61 400 000

2006-12-31

- 8725
18375
27 100

-2 908
-5 420
-8 328

18 772

Verkl virde Bokfort viirde

2007-12-31
1043 080
1024 075
1027 884

508 175
517 194
505322
4 625 730

2006-12-31
1000 000

1 000 000
0

500 000
500 000
500 000
3500 000
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Com Hem
Bredbandsbolaget
Gaseres

Real

Visma

Sveland

Lunds Energi (kredit)
SEB réntefordran

SEB feldebiterad riinta

12 Foridndring av eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Okning av insatskapital
Disposition av foregéende

ars resultat:

Aterford underhalls fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

13 Fond for yttre underhall

Vid arets bérjan
Reservering enligt stadgar
Ianspréaktagande av fond

14 Langfristiga skulder

Férfallotid senare iin 5 ar efter balansdagen

Laneskulder

Inbetalda
insatser

10 400

10 400

2007-12-31
30904
27285

Uppléitelse Underhalls

avgifter
3295 800

3295800

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sociala avgifter
Rintekostnader
Revisionsarvode
El

Vérme

Vatten
Renhéllning
Underhall

fond
1729344
253 800

-362 000
&

1621 144

0
0
1906

46 959

0
5624
4952

117 630

Balanserat
resultat
-217 798

-253 800

-143 314
362 000

-252 912

2007-12-31
1729 344
253 800
-362 000
1621 144

2007-12-31

-56 200 000

2007-12-31
8676

13 944

15 000
7611

1200

0

15068

962

62 461

10(11)

2006-12-31
29 512
27285
23 000

4385
1875
55556
2903

0

0

. 144 516

Arets
resultat
-143 314

143 314

=715 091
=715 091

2006-12-31
1545 144
184 200

0

1729 344

2006-12-31

-59200 000

2006-12-31
5319
9833

15000
7 689
1113

13 715

0
1232
53 901
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16 Stillda sidkerheter

2007-12-31 2006-12-31
For skulder till kreditinstitut: :
Fastighetsinteckningar 98 370 000 98370 000

Lund den 15 april 2008

Mikael Granqvist

Rolf Karlsson

Ingem®r]

P
% . s

Kim Lantz

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats den . <€ 9'/ - 206068

’ A
Bo Widerstrand ZAnders Palsson
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Brf Martens Hus i Lund

Org nr 769600-8304

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvalining i Brf Martens Hus i
Lund for &r 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vért ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomf6rt revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsgkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och f6érhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsriéttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Malmé den ZL/ ‘1 2008

ifedics (X

Bo Widersrand ‘Astders Palsson
Auktoriserad revisor Forenings revisor







