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Styrelsen for Brf Martens Hus 1 Lund far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2009.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1995-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999 och nuvarande stadgar registrerades 2004-02-05 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Foreningen fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Lund Kristendomen 1 1998 Lund

Fastigheten ar fullvirdesforsdakrad genom Sveland. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning dr gaspanna i varje lagenhet.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 29 flerbostadshus i 1-2 vaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 188 kvadratmeter, varav 9 188 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 107 lagenheter med bostadsrétt.

Légenhetsfordelningen for bostadsratter.

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

44 36 25 2

I fastigheten finns d4ven en gemensamhetslokal inrdttad med kontor och lokal med kok for uthyrning till
medlemmarna.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen f6ljer en underhallsplan som upprittades 2004 och stricker sig fram till 2013.

Forvaltning

Foreningen har under 2009 utfort foljande i egen regi:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning
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Foljande uppdrag har skotts av:

- Besoksparkering Euro Park Svenska AB

- El, gas och vatten Lunds Energi och Din El (bytt under hosten)
- Underhall gaspannor Gaseres AB i Svedala

- Kabelteve Com Hem

- Bredband 100 MB/s Bahnhof

- Fastighetsskotsel HSB Skéne

- Underhall ventilation Sotningssvésendet i Lund AB

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 107 st.
Av foreningens medlemslidgenheter har under aret 13 Gverlatits.

Foreningens policy for andrahansuthyrning ér:

Andrahandsuthyrning godkénns om bostadsréttsinnehavaren p.g.a. arbete, studier eller familjeskil méste
vistas pd annan ort under en viss avgransad tidsperiod. Styrelsen maste ha besked om vem som hyr
lagenheten och till vilken avgift.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut med 500 kr respektive 200 kr. Overlatelseavgift betalas av
koparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Ingemar Lindberg ledamot
Tony Christophersen ledamot
Anna Holmes ledamot
Lisbeth Hansen ledamot
Ulf Malmqvist ledamot
Per Igglund suppleant
Karin Behrens suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantréden.

Revisorer

Bo Widerstrand ordinarie extern KPMG
Jochum Stattin ordinarie foreningsrevisor
Anders Pélsson suppleant féreningsrevisor
Valberedningen

Valberedningen har bestétt av Inga Lill Boij, Tony Larsson och Lars Bjork.

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls den 19 maj 2009.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret.

Energideklaration har utforts i samtliga hus.

Bredbandsanlutningen renoverades och uppdaterades for ca 150 000 kr.
Samtliga gaspannor har byts ut under aret till en kostnad av ca. 5 800 000 kr.

Visentliga hindelser efter rikenskapsiret slut och planerade underhéllsarbeten.
Ventilationsanldggningen i samtliga ldgenheter kommer att rensas under varen 2010.
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Foreningens ekonomi.
Foreningens totala formogenhetsvérde per 2009-12-31 uppgick till 34 933 893 kr och fordelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsforeningen.

Foreningens overlikviditet dr placerat i vardepapper, med lag till medelhog risk med ett nominellt belopp
om 1 500 000 kr. Dessutom &r 1 400 000 insatt p& sparkonto.

Foreningens lan &r upptagna i SEB och ér pa totalt 58 450 000 kr. Av de fyra lanen, &r 29 300 000 kr
rorligt och 29 150 000 kr dr bundet i en s.k. rinteswap. Réntan pa den rorliga delen ar f.n. 1,09 % resp.
1,23 % (den 30 mars 2010) och rdnteswapen (bunden till 2016) 3,52 %. Ingen amortering sker. Nar
likviditeten ater ar tillfredsstdllande kommer amorteringen av lanen att aterupptas.

Manadsavgiften hojdes med 2 procent den 1 januari 2010. Beslut om detta togs pa budgetmdte under
hosten 2009. Med tanke pa kommande réntehdjningar dr det troligt att manadsavgiften kommer att hdjas
med 2 procent per den 1 januari 2011.

Beslut om detta kommer att tas pa budgetmote under hosten 2010.

Ovrig information.
Expeditionen hélls 6ppen varje helgfri mdndag mellan 19.00-19.30 och bemannas av ndgon ur styrelsen.
Dispositionsforslag

Forslag till vinstdisposition/ Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till foreningsstimman férfogande stér foljande medel:

arets resultat 1 082 275
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande -253 800
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgarna -253 800

ianspraktagande av yttre reparationsfond
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att in ny rakning dverfors 574 675

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Anslutningskostnader
Styrelseomkostnader

Reparationer och Underhall

Ovriga externa kostnader
Fastighetskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och ford-
ringar som &r anldggningstillgangar
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(o) WV, NNV B V]

2009-01-01
-2009-12-31

4896 108
15796
4911 904

-447 448
-93 634
-166 398
-56 037
-912 337

-1 088 413
-2764 267

2147 637

163 985
23 577

-1 252924
1082 275

1 082 275
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2008-01-01
-2008-12-31

4 894 203
21 862
4916 065

-292770
-84 308
=703 773
-42 786
-858 543

-943 861
-2 926 041

1990 024

-198 547
135926

-2 377 661
-450 258

-450 258
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlédggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgadngar

Summa tillgdngar

Not

10

11

2009-12-31

54257 465
5686 461
59 943 926

1 663 985
61 607 911

2077
82 335
84 412

1720 726

1 805 138

63 413 049
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2008-12-31

55195 909
7932
55203 841

1 500 000
56 703 841

2087
143 529
145 616

5807 636

5953 252

62 657 093
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Stallda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

15

16

2009-12-31

10 400
3295 800
456 684
3762 884

-253 800
1 082275
828 475

4 591 359

58 450 000

61 983
11 342
10 950
287 415
371 690

63 413 049

98 370 000

Inga
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2008-12-31

10 400
3295 800
906 744
4212 944

-253 602
-450 258
-703 860

3509 084

58 450 000

217514

10 700
159 600
310 195
698 009

62 657 093

98 370 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viarderingsprinciper

7(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Principerna ar ofordndrade jamfort med foregaende ér.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Foreningen erlagger inkomstskatt endast for kapitalintikter.

Noter
1 Foreningens intikter

Manadsavgifter
Garage o parkeringar
Overl Pant Lokalhyra m.m.

2 Anslutningskostnader

Bredbandskostnader
Com Hem TV

3 Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter arvoden
Styrelseomkostnader

4 Reparationer och underhall

Underhéll gaspannor
Underhall ventilation
Underhéll anldggningar
Underhll hus

Underhél markanlidggning
Underhall inventarier

2009
4634 033
262 075
15796
4911 904

2009
315259
132 189
447 448

2009
68 000
21365

4269
93 634

2009
17 340
9 655
939
134 841
2 624
999
166 398

2008
4634 028
260 175
21 862
4916 065

2008
167 534
125 236
292770

2008
61400
19 742

3166
84 308

2008
125 361
16 200
6 109
523 137
30 498
2 468
703 773
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5 Ovriga kostnader

2009 2008
Fast telefoni 2371 2043
Mobiltelefon 325 300
Service Avgift 12 495 14 143
Forvaltningskostnader 0 9550
Revisionskostnader 24 069 16 750
DDG-omkostnader 1989 0
Forsékringsskador 14 788 0
56 037 42 786

6 Fastighetskostnader
2009 2008
Vatten 155 843 166 546
Gas 9682 11203
El 47508 55451
Stéddning och renhéllning 260 116 218 046
Fastighets skotsl 240 908 216 654
Vinter skotsel 5753 7394
Fastighetsskatt 136 104 128 400
Forbrukningsinventarier 0 4313
Forbrukningsmaterial 6 746 3577
Fastighets forsékring 49 677 46 959
912 337 858 543

7 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beréknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader 1,3 %
Bredband 10 %
Inventarier 20 %

Gaspannor 5%
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8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvérde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvédrden mark

9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktieobligationer

virde
Aktie Ansvar Graal 500 000
Catella Hedgefonder 500 000
Alpha Select 500 000
Summa lingfristiga virdepapper 1500 000

Nominellt Bokfort varde

2009-12-31
548 733
534 943
580 309

1 663 985

2009-12-31

62 864 781
62 864 781

-7 668 872
938 444
-8 607 316

54 257 465
64 000 000

20 600 000
84 600 000

2009-12-31

27100
5 828 498
5 855 598

-19 168
-149 969
-169 137

5 686 461

9(11)

2008-12-31

62 864 781
62 864 781

-6 730 431
-938 441
-7 668 872

55195909
64 000 000

20 600 000
84 600 000

2008-12-31

27100
0
27100

-13 748
-5420
-19 168

7932

Markn viarde Bokfort virde

2009-12-31
499 616
549 082
489 713

1538 411

2008-12-31
500 000
500 000
500 000

1500 000
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem
Bahnhof

Sveland

SEB rantefordran
Kronverket

12 Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

13 Fond for yttre underhall

Vid érets borjan
Reservering enligt stadgar
lanspréktagande av fond

14 Langfristiga skulder

Forfallotid senare éin 5 ar efter balansdagen

Léaneskulder

Inbetalda
insatser
10 400

10 400

2009-12-31

Upplitelse Underhalls

avgifter
3295 800

3295800

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl. lagst. sociala avgifter
Upplupna réntor
Forutbetalda hyror
Revisionsarvode

El

fond
906 744

-450 061

456 683

32 658
0
49 677
0
0
82 335

Balanserat
resultat
-253 603
-197

-253 800

2009-12-31

906 744
253 800

-703 860

456 684

2009-12-31

58 450 000

2009-12-31

11 468
13 357
247 590
15 000
0

287 415
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2008-12-31

32 658
37493
49 677
3108

6 875
129 811

Arets
resultat
-450 258

450 258
1082275
1082 275

2008-12-31

1621 144
253 800
-968 200
906 744

2008-12-31

58 450 000

2008-12-31

10374
9367
262 386
15 000
13 068
310 195
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16 Stallda sikerheter

2009-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 98 370 000
Lund den 15 april 2010
Ingemar Lindberg Anna Holmes
Ulf Malmqvist Lisbeth Hansen
Tony Christophersen
Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har ldmnats den 29 april 2010.
Bo Widerstrand Jochum Stattin

Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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2008-12-31

98 370 000



