Arsredovisning

for

Brf Martens Hus i Lund

769600-8304

Rékenskapsaret

2012



Brf Martens Hus i Lund 1(12)
Org.nr 769600-8304

Styrelsen for Brf Martens Hus i Lund far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999 och nuvarande stadgar registrerades 2004-02-05 pa Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Lund Kristendomen 1 1998 Lund

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen ingér.
Byggnadernas uppvirmning dr gaspanna i varje ldgenhet.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 29 flerbostadshus i 1-2 vaningar.

Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 9 188 kvadratmeter, varav 9 188 utgor lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 107 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter.
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
44 36 25 2

Pa fastigheten finns dven en gemensamhetslokal inrdttad med kontor och lokal med kok for uthyrning till
medlemmarna.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2004.

Forvaltning

Foreningen har under 2012 utfort foljande 1 egen regi:
-Ekonomisk forvaltning

-Léagenhetsforteckning
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Foljande uppdrag har skotts av :

-Besoksparkering Euro Park Svenska AB

-El, gas och vatten Lunds Energi,Goteborgs Energi AB och Vasyd
-Underhall gaspannor Vaillant Group Gaseres AB

-Kabelteve Com Hem AB

-Bredband 1 GB/s Bahnhof AB

-Fastighetsskotsel HSB Skéne

-Underhall ventilation Sotningsvésendet i Lund AB

-Renhéllning Lunds Renhallningsverk

-Bokslut samt aviseringar ICG Economia AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter dr 107 stycken.
Av foreningens medlemslagenheter har under aret 13 Gverlatits.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér:

Andrahandsuthyrning godkénns om bostadsrittsinnehavaren p.g.a. arbete, studier eller familjeskél méste
vistas pd annan ort under en viss avgrinsad tidsperiod. Styrelsen maste ha besked om vem som hyr
lagenheten och till vilken avgift.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut med 500 kr respektive 200 kr. Overlatelseavgift betalas av
koparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Ingemar Lindberg ledamot (ordf)
Pontus Agerteg ledamot
Lisbeth Hansen ledamot
Michael Mattsson ledamot
Emelie Ottosson ledamot

Ulla Lindgren suppleant

Michael Mattson har flyttat under éret.

Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantréden.

Revisorer

KPMG AB extern huvudansvarig revisor Jonas Nihlberg
Gerd Borgstrom ordinarie foreningsrevisor

Goran Serin suppleant foreningsrevisor

Valberedningen

Valberedningen har bestétt av Inga Lill Boij, Lars Bjork och Ulf Malmqvist (flyttat under éret).

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2012.

Visentliga hindelser under aret
Inga vésentliga héndelser under aret.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Inga stora underhéllsarbeten ar planerade.

Foreningens ekonomi
Foreningens totala formdgenhetsvarde per 2012-12-31 uppgick till 37 866 200 kr och fordelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsréttsféreningen.

Foreningens overlikviditet dr placerat i vardepapper, med lag till medelhog risk med ett nominellt belopp
om 1 000 000 kr. Desutom ar 4 000 000 kr insatt pa specialinlaning (2012-12-31).

Foreningens 14n &r upptagna i SEB och &r pé totalt 57 250 000 kr. Av de fyra lanen &dr 28 000 000 kr
rorligt och 29 250 000 kr dr bundet i en s.k. rinteswap. Réntan pa den rorliga delen ar f.n. 2,35 % (den 1
mars 2013) och ranteswapen (bunden till 2016) 3,52 %. Den érliga amorteringen ar 600 000 kr.

Manadsavgiften for 2013 ar oforandrad jamfort med 2012 och ingen hdjning f6r 2014 &r planerad. Under
hosten 2013 kommer vi att ha ett mote dar denna fragan och andra angaende 2014 ars verksamhet
kommer att disskuteras.

Ovrig information
Expeditionen hills 6ppen varannan helgfri mandag under jamna veckor mellan 19.00-19.30 och
bemannas av ndgon ur styrelsen. Under juli ménad 4r expeditionen stingd.

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 402 023
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande 1336 757
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -253 800
i ny rakning overfores 1 484 980

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Anslutningskostnader
Styrelsekostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN D B~ W N

2012-01-01
-2012-12-31

5240903
5240903

-1 014 499
-364 466
-296 078

=70 795
-58 442

-1 074 206
-2 878 486
2362 417

161 126
-2 121 520
-1 960 394

402 023

402 023

402 023
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2011-01-01
-2011-12-31

5145 580
5145 580

-956 127
-23 952
-311 624
-72 366
-52 505

-1 074 206
-2490 780
2 654 800

112 244
-2 194 484
-2 082 240
572 560

572 560

572 560



Brf Martens Hus 1 Lund
Org.nr 769600-8304

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

51 996 830
5039959
57 036 789

1 155 647
58 192 436

70
54 624
54 694

5 818 566
5873 260

64 065 696
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2011-12-31

52750 375
5360 620
58 110 995

1121 147
59 232 142

2093
155129
157 222

5044 696
5201918

64 434 060
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Balansrﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser 10 400 10 400

Upplatelseavgifter 3295 800 3295 800

Fond for yttre underhéll 11 1218 084 964 283
4524284 4270 483

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1336 756 1017997

Arets resultat 402 023 572 560
1738779 1590 557

Summa eget kapital 6263 063 5861 040

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 56 650 000 57250 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 166 008 152 951

Ovriga skulder 608 370 607 920

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 378 255 562 149

Summa kortfristiga skulder 1152 633 1323 020

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 065 696 64 434 060

Stiilllda sikerheter 14

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 98 370 000 98 370 000

98 370 000 98 370 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rad.

Foreningen har valt att inte utnyttja mojligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller kommer att f4. Det innebér att
foreningen redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foéreningen far erséttning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,3 %
Tekniska anldggningar 10 %
Gaspannor 5%
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Nettoomsittningen per rorelsegren
Manadsavgifter

Garage o parkeringar

Overl Pant Lokalhyra m.m.

Not 2 Fastighetskostnader

Vatten

Gas

El

Stddning och renhéllning
Fastighets skotsl

Vinter skotsel
Fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighets forsdkring

Not 3 Reparationer och underhall

Underhall ventilation
Underhall anléggningar
Underhall hus

Underhal markanldggning
Underhall gaspannor

Not 4 Anslutningskostnader

Bredbandskostnader
Com Hem TV

2012

4916 741
294 295
29 867
5240903

2012
167 513
13979
56 860
254 683
223 084
53972
146 055
18 026
12 380
67 947
1014 499

2012

6 759
1059
292 998
0

63 650
364 466

2012

154 214
141 864
296 078
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2011

4 827106
299 200
19274
5145 580

2011
146 106
15967
64 997
240 329
245127
43234
139314
0

1969
59 084
956 127

2011

6 061
1 644
7375
8872

23 952

2011

171 464
140 160
311 624
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Not 5 Styrelsekostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter arvoden
Styrelseomkostnader
DDG-omkostnader

Not 6 Ovriga kostnader

Fast telefoni, porto
Mobiltelefon
Service Avgift
Revisionskostnader
Kontorsmaterial
Kreditupplysning

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2012

50 900
16 495
900
2500
70 795

2012

1980
584

10 260
43010

2 608
58 442

2012

62 864 781
62 864 781

-10 114 406
=753 545
-10 867 951

51 996 830

63 000 000

20 600 000
83 600 000
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2011

50400
16 966

5000
72 366

2011

1676
438

6 965
41913
404
1109
52 505

2011

62 864 781
62 864 781

-9360 861
=753 545
-10 114 406

52 750 375

63 000 000

20 600 000
83 600 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2012 2011
Ingdende anskaffningsvéirden 6 147 954 6 147 954
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 6 147 954 6 147 954
Ingéende avskrivningar -787 334 -466 673
Arets avskrivningar -320 661 -320 661
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 107 995 -787 334
Utgaende redovisat virde 5039 959 5360 620
Not 9 Lingfristiga virdepappersinnehav
Nominellt Bokfort Bokfort  Marknads-
Namn virde  virde 2011  viirde 2012 virde
Aktie Ansvar Graal 500 000 579 524 594 502 523 484
Catella Hedgefonder 500 000 541 623 561 145 591 494
1121147 1155 647 1114978
Not 10 Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse  Underhills  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 400 3295 800 964 283 1017 996 572 560
Okning av underhéllsfond 253 800
Disposition av foregaende
ars resultat: 572 560 -572 560
Aterford underhalls fond -253 800
Arets resultat 402 023
Belopp vid arets utging 10 400 3295 800 1218 083 1336 756 402 023

Not 11 Fond for yttre underhall

Ingaende saldo
Reservering enligt stadgar

2012-12-31

964 284
253 800
1218 084

2011-12-31

710 484
253 800
964 284
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 26644925 2,35
SEB 26644933 2,35
SEB 26644976 2,35
SEB 26644984 2,29

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2013-03-20
2013-03-20
2013-03-20
2013-03-28

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl. lagst. sociala avgifter
Upplupna réntor
Forutbetalda hyror
Revisionskostnad

El

Fastighetsavgift
Renhéllning

Gas

Vattn

Fastighetsskotsel

HSB snordjning 2010-2011
Ovrigt

Lanebelopp
2012-12-31

14 625 000
14 625 000
13 800 000
14 200 000
57250 000

600 000

2012-12-31

8 640
10 551

300 616

15 000
10 505
11 827
19 204

1912

378 255
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Lanebelopp
2011-12-31

14 625 000
14 625 000
14 400 000
14 200 000
57 850 000

600 000

2011-12-31

8012
58260

377 444

15000
12 382
8315
18 052
1810
12919
1470
32 056
16 429

562 149
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Not 14 Stallda sidkerheter

2012-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 98 370 000
98 370 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Lund den 12 mars 2013

Ingemar Lindberg Lisbeth Hansen

Pontus Agerteg Emelie Ottosson

Var revisionsberittelse har lamnats

Jonas Nihlberg Gerd Borgstrom
Auktoriserad revisor Foreningens revisor

12 (12)

2011-12-31

98 370 000
98 370 000



